Hausordnung der Eigentiimergemeinschaft

Fassung vom

Allgemeines: Die Hausordnung soll unter den Bewohnern ein all-
seitig gutes Einvernehmen sowie zufrieden stellende Verhaltnisse
in den Wohnungseigentumsanlagen sicherstellen. Sie erganzt die
Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes und der grund-
buchlich festgelegten Teilungserklarung. Die Hausordnung wurde
aufgestellt, um einen Rahmen zu geben, in dem sich das gemein-
schaftliche Leben regeln lasst. Helfen Sie mit, dass das Zusam-
menleben nicht durch lhr Verhalten gestort wird. Gegenseitige
Rucksichtnahme und Erfullung der von lhnen zu Gbernehmenden
Pflichten bieten die beste Garantie, dass der Hausfrieden gewahrt
bleibt. Alle Bewohner sollen sich verpflichtet fihlen, auf die Einhal-
tung dieser Hausordnung zu achten.

Einhalten der Hausordnung: Die Ruhe in einem Mehrfamilienhaus
ist auch bei guter Schallddmmung vom ricksichtsvollen Verhalten
der Bewohner abhangig. Es ist deshalb erforderlich:

Tlren, Fenster und Rollos gerduschlos zu schlieBen und nicht zuzu-
schlagen;

Lautsprecher nur auf Zimmerlautstarke einzustellen;

Schwere technische Gerate, wie Nah-, Strick-, Wasch- und Schreib-
maschinen sowie Musikinstrumente bei Benutzung auf schalldamp-
fende Unterlagen zu stellen bzw. dabei Schalldédmpfer zu benutzen
und darlber hinaus alle notwendigen Vorkehrungen zu treffen, um
Belastigungen von Mitbewohner zu vermeiden;

auf den Loggien/Balkonen, Terrassen und in den Garten sowie bei
geoffneten Fenstern jeden stérenden Larm zu vermeiden;
erforderliche Tatigkeiten, bei welchen sich eine Larmentwicklung
nicht ausschliessen lasst, nur werktags - ausgenommen samstags -
in der Zeit von 8.00 Uhr bis 13.00 Uhr und von 15.00 bis 19.00 Uhr,
samstags nur zwischen 9.00 Uhr und 13.00 Uhr, durchzufiihren. An
Sonn- u. Feiertagen sowie an Samstagen ist ab 13.00 Uhr jede mit
Larmentwicklung verbundene Tatigkeit zu unterlassen;

die Entnahme von HeiBwasser aus der Wasserleitung zum Baden
oder Duschen nach 22.00 Uhr méglichst zu vermeiden;

die Kinder zu Ruhe, Ordnung und Reinlichkeit im Hause und auf
dem Grundstiick anzuhalten und Spielen im Treppenhaus und in
den Fluren nicht zu gestatten. Insbesondere ist auch fir Kinder die
Einhaltung der Mittagsruhe von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr erforderlich.
Wohnungen: Die Wohnungen stehen im Sondereigentum. Schaden
am Sondereigentum hat der Eigentimer auf seine Kosten zu besei-
tigen. Der Hausmeister ist fir das Sondereigentum nicht zustandig.
Treten Schaden am Gemeinschaftseigentum auf, ist die Verwaltung
sofort schriftlich zu verstéandigen. Mieter haben Schaden dem Woh-
nungseigentimer zu melden. Es ist notwendig, die Wohnungen aus-
giebig besonders beim Kochen und nach dem Baden bzw. Duschen
zu luften, damit Schaden durch Schwitzwasserbildung vermieden
werden. Bei Reinigung des Loggia-/Balkonbodens und beim Giel3en
der Balkonpflanzen achten Sie bitte darauf, dass der unter lhnen
wohnende Nachbar nicht durch herunterlaufendes Wasser belastigt
wird.

n/s

DIE HAUSVERWALTER.

HAU SORDN U NG (Muster ohne objektspezifische Details / Anpassungen)

Behandlung des Gemeinschaftseigentums: Flure, Gange und Trep-
penhauser, die der Allgemeinheit zur Verfigung stehen, sind pfleg-
lich zu behandeln. Das Abstellen von Gegenstanden in den der Ge-
meinschaft zur Verfligung stehenden Raumen ist nicht gestattet.
Nach Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat ist jedoch das Auf-
stellen von Blumen- und PflanzengefaBen zur wohnlicheren Ge-
staltung des Hauses gestattet. Fahrrader sind in den gemeinschaft-
lichen Fahrradkellern (soweit vorhanden) abzustellen. Anderenfalls
erfolgt die Unterbringung in den jeweiligen Privatkellern oder Ein-
zelgaragen wenn vorhanden. Gleiches gilt fiir Kinderspielzeug, Gber-
flissige Gegenstande und Mobel. Lasst sich eine auBergewdhnliche
Verschmutzung aus einem besonderen Grund ausnahmsweise
nicht vermeiden, so ist es selbstverstandlich, dass derjenige, der die
Verschmutzung verursacht hat, diese unverziglich beseitigt. Dies
gilt auch fur eventuelle Beschadigungen. Die Aufteilung der Keller-
flache ist in einem Grundplan festgelegt, den jeder Eigentimer er-
halten hat.

Reinigung von Textilien: Klopfen, Ausschiitten oder Reinigen von
Betten, Matratzen, Decken, Kleidungsstlicken, Schuhen usw. ist in
den Treppenhausern und Fluren sowie aus den Fenstern und Gber
den Bristungen der Balkone untersagt. Auf den Balkonen sind die-
se Tatigkeiten nur gestatten, wenn eine Beldstigung von Nachbarn
ausgeschlossen ist. Auf den Loggien/Balkonen darf Wasche nur so
aufgehangt werden, dass sie von aussen nicht sichtbar ist.
Tierhaltung: Das Halten von Hunden bis zu einer Riickenhéhe von
20 cm und anderen kleinen Haustieren ist gestattet. Nicht gestattet
ist die Haltung von gefahrlichen Hunden (Listenhunde) nach dem
LHundG NRW. Die Anzahl der Haustiere pro Wohnung wird auf
einen Hund oder max. zwei Katzen begrenzt. Sollte jedoch eines
dieser Tiere durch Ubermafigen Larm, Verschmutzungen oder aus
sonstigen Grunden die Mitbewohner belastigen, so kann die Haus-
gemeinschaft mit Stimmenmehrheit entscheiden, ob das Tier wei-
ter geduldet werden soll oder nicht. Auf dem gemeinschaftlichen
Grundstick sowie auf allen Gemeinschaftsflachen sind Hunde und
Katzen stets anzuleinen. Nicht gestattet ist die Haltung von Kanin-
chen, Federvieh, andere landwirtschaftliche Nutztieren, exotische
oder giftigen Tieren.

Verschluss der Haus- und Kellerttiren: Haustiren, Gemeinschafts-
kellertiiren, Garten- und Garagentiren sind grundsatzlich zu allen
Tages- und Nachtzeiten geschlossen zu halten, da es sich in den
meisten Fallen um Brandschutztiiren handelt. Die Haustire darf
aus Sicherheitsgriinden nur abgeschlossen werden, wenn eine zu-
gelassene Dauereinrichtung (Panikzylinder) vorhanden ist, die den
ersten Rettungsweg sicherstellt.

Waschen und Trocknen: Das Reinigen der Wasche kann durch mo-
derne Haushaltswaschmaschinen, die ordentlich installiert sind, in
den Wohnungen vorgenommen werden. Es be-steht Versicherungs-
pflicht, die die moglichen Schaden abdeckt. Soweit vorhanden, ste-
hen gemeinschaftliche Wasch- / Trockengerate zur Verfugung. Die
Benutzungszeiten regeln die Bewohner einvernehmlich, falls not-
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HAUSORDNUNG

wendig, der Hausmeister mit der Verwaltung tber einen Wasch-/
Trockenplan.

Millabfalle: Abfalle, mit Ausnahme von Sperrmdill, gehéren in die
Milltonnen. Hierbei ist jedoch die neue Mullverordnung zu beach-
ten. Tuten durfen grundsatzlich nicht ausgeschittet werden. Ver-
packungsmaterialien und grossvolumige Gegenstande sind vor Ein-
wurf in den Mullbehélter in geeigneter Weise zu zerkleinern. Bitte
achten Sie aus hygienischen Grinden darauf, dass die Umgebung
der Mulltonnen nicht verunreinigt wird. SchlieRen Sie nach der Be-
nutzung den Deckel des Mullbehélters sorgfaltig und achten Sie da-
rauf, dass keine Abfallreste zwischen Behélterrand und Deckel ein-
geklemmt werden. Fur die ordnungsgemasse Abfuhr von Sperrmill
hat jeder Bewohner selbst zu sorgen. Im Sinne des Umweltschutzes
ist da-rauf zu achten, dass grundsatzlich keine recylefdhigen Mate-
rialien (Papier, Glas, Folien, Holz, Dosen, Styropor etc.) in die Rest-
Milltonne gelangen.

Vorsorge bei Abwesenheit: Bei langerer Abwesenheit ist es er-
wiinscht, den Nachbarn zu verstandigen und fur Notfalle einen er-
reichbaren Aufbewahrungsort des Wohnungsschlissels zu verein-
baren oder den Schlissel in einem verschlossenen Umschlag beim
Hausmeister zu hinterlegen. Wahrend der kalten Jahreszeit ist jede
Wohnung, auch bei Abwesenheit, ausreichend zu beheizen.

Zentralheizung: Bei der Berechnung der Zentralheizung wurde - wie
allgemein ublich - davon ausgegangen, dass samtliche Wohnungen
temperiert werden. Es ist deshalb nicht zuldssig, in einer Wohnung
samtliche Heizkérper wahrend der Heizperiode abzustellen. Die
Verbrauchskosten werden hierdurch wenig beeinflusst, weil die
Kostenermittlung durch Warmemesser nach den Bestimmungen
der Gemeinschaftsordnung erfolgt. Die Heizung arbeitet automa-
tisch. Eine Bedienung ist daher nicht erforderlich. Bei Stérungen
oder sonstigen Beanstandungen ist der Hausmeister oder unmittel-
bar die Hausverwaltung zu verstandigen.

Kellerbenutzung: Im Keller sind keine feuergefahrlichen und utbel-
riechenden Dinge zu lagern. Die Keller mussen regelmaRig geluf-
tet werden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Keller, z. B. durch
eventuellen Kanalrtickstau oder Wasserrohrbruch Feuchtigkeit oder
Nasse auftritt. Daher wird dringend empfohlen, alle ndsse empfind-
lichen Gegenstdnde ca. 20-30 cm Uber dem Kellerboden abzustel-
len. Bei Frost sind die Kellerfenster geschlossen zu halten. Ttren der
Privatkeller sind mit der Wohnungsnummer und mit Namensschil-
dern zu versehen.

HausauBenansicht: Die Form der Namensschilder an Klingeln und
Briefkasten an den Hauseingangen ist nach bestehendem Mus-
ter von jedem Bewohner / Eigentimer unverziglich nach Einzug
auf eigene Kosten einheitlich zu gestalten, anderenfalls veranlasst
dies die Verwaltung in Ersatzvornahme zu Lasten des Wohnungs-
kontos. Verdnderungen der duBeren Gestaltung am Haus durch
Sichtblenden, Markisen, Katzennetze, Antennen, Parabolantennen,
Solarpanele, Wascheleinen etc. sind grundsatzlich nicht genehmigt.

n/s

DIE HAUSVERWALTER.

Sie bedurfen zur Genehmigung die Zustimmung der Eigentimerge-
meinschaft durch Beschlussfassung.

Schadensmeldung: Vom Gemeinschaftseigentum ausgehende
Schaden im Bereich des Sondereigentums sind der Verwaltung
unverzlglich, schriftlich zu melden. Nach den gesetzlichen Bestim-
mungen hat jeder Bewohner im Schadensfall im Rahmen der Scha-
denminderungspflicht SofortmalRnahmen einzuleiten, um Schaden
am Gebaude, den Bewohnern oder Dritten zu mindern, sowie fur
Abhilfe und die Verkehrssicherung (Absperrung / Warnzeichen) zu
sorgen.

Gemeinschaftsantenne: Zum Betrieb von Rundfunk- und Fernseh-
geraten steht eine gemeinschaftliche Antennen- bzw. Kabelanlage
zur Verfligung. Eigenmachtige Veranderungen fiihren zu Stérungen
der Gesamtanlage und sind deshalb nicht gestattet.

Spielplatz: Auf dem Kinderspielplatz ist auf die Ruhezeiten zu ach-
ten. Die Benutzung des Spielplatzes geschieht auf eigene Gefahr.
Fur mutwillige Beschadigungen jedweder Art am Gemeinschafts-
eigentum haften die Eltern.

Aussenbeleuchtung: Um Unfallgefahren auszuschliel3en, soll die
Aussenbeleuchtung an den Hauseingangen vom Einbruch der Dun-
kelheit an bis 22.00 Uhr eingeschaltet sein. Im Falle von Damme-
rungsschaltern Uber die Dauer der Dunkelheit.

Hausmeister: Der Hausmeister ist der Verwaltung unterstellt. Er
wacht im Interesse aller Bewohner Uber die Einhaltung der Haus-
ordnung und ist berechtigt, die Hausordnung in geeigneter Weise
gegen Bewohner und Géste durchzusetzen. Im Interesse eines har-
monischen Zusammenlebens ist den Anordnungen des Hausmeis-
ters Folge zu leisten. Bitte bertcksichtigen Sie, dass der Hausmeis-
ter nur fur die Gemeinschaftsanlagen zustandig ist.
Terrassen/Balkonnutzung: Blumenkasten sind grundsatzlich an der
Balkoninnenseite anzubringen. Kleine Wascheteile durfen nur un-
terhalb der Bristungshéhe (also von aussen nicht sichtbar) getrock-
net werden. Verstopfungen der Bodenentwdsserung sind durch
regelmalige Reinigung zu verhindern. Markisen und Rollldden sind
nur mit Genehmigung der Eigentimergemeinschaft anzubringen.
Wegen der Belastigung der Mitbewohner ist Grillen (Elektro oder
Gas) unter Beachtung aller Sicherheitsvorgaben des Herstellers) auf
den Balkonen und den Terrassen nur entsprechend bestehender
Regelungen der Eigentimergemeinschaft oder nach Ricksprache
und Zustimmung der Mitbewohner zuldssig. Grillen mit offenem
Feuer ist auf den Balkonen und den Terrassen aus Sicherheitsgrin-
den nicht gestattet.

Reinigung und Pflege der Gemeinschaftsflachen: Fur die Reinigung
der Hausturen und des Treppenhauses sowie die Pflege der AuRBen-
anlagen ist entsprechend den geschlossenen Vertragen die Haus-
reinigungskraft/der Hausmeister bzw. ein Gartenbauunternehmen
zustandig. Der Ubrige Bereich wird vom Hausmeister betreut. Sollte
aus irgendeinem Grunde die Reinigung durch die Reinigungsfirma
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HAUSORDNUNG

oder den Hausmeister ausfallen, sind die Bewohner eines jeden Ge-
schosses verpflichtet, den zu ihrer Wohnung fihrenden Treppen-
hausteil im wochentlichen Wechsel wenigstens einmal grindlich zu
reinigen und auch an den Ubrigen Tagen sauber zu halten. Soweit
den Eigentimern der Erdgeschosswohnungen nach der Gemein-
schaftsordnung ein Grundsttckteil zur alleinigen Nutzung zur Ver-
flgung steht, wird erwartet, dass sie diesen auf eigene Kosten als
Ziergarten so anlegen und pflegen, dass sich ein ansprechendes
Bild ergibt. Die Eltern bzw. Aufsichtspersonen von Kindern sind ver-
pflichtet, die von ihren Kindern verursachte und Uber das tbliche
MaR hinausgehende Verschmutzung umgehend zu beseitigen. Das

n/s

DIE HAUSVERWALTER.

23. Garagennutzungsverordnung: Garagentore, Zufahrt und Garagen-

anlagen sind sorgféltig zu behandeln. Auf dem Geldnde der Ge-
meinschaft gilt die StralRenverkehrsordnung. Reparaturen und War-
tungsarbeiten in der Garagenanlage sind nicht gestattet.
Verbindlichkeit der Hausordnung: Die jeweils gultige Hausordnung
ist fir alle Bewohner und Gaste des Hauses bindend. Alle vermie-
tenden Eigentimer sind verpflichtet, die bestehende Hausordnung
als Bestandteil der Mietvertrdge aufzunehmen. Bei gemeldeten
VerstolRen gegen die Hausordnung durch Mieter/Besucher sind die
Eigentumer verpflichtet, ihre Mieter in geeigneter Form zur Beach-
tung der Hausordnung aufzufordern.

Betreten der Pflanzflachen und Béschungen ist, um erhebliche Fol-
gekosten zu vermeiden, nicht gestattet. Ebenso ist das Ausfuhren
von Hunden auf den Rasenflachen und auf dem Kleinkinderspiel-
platz untersagt. Sollte es beim Hunde ausflhren zu einem "Mal-
heur” kommen, sorgt der Halter fur die unverzigliche Reinigung
und haftet selbstversténdlich gegenliber der Gemeinschaft fur alle
Schaden.

Die Eigentimergemeinschaft

den

21. Sicherheitseinrichtungen: Im Interesse aller Bewohner sind die Zu-
fahrten und Standplatze fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
immer freizuhalten. Die Eigentimergemeinschaft behalt sich vor,
bei VerstolRen ohne weitere Abmahnung diese Fladche zu Lasten des
Verursachers und/oder Vermieters rdumen zu lassen. Rettungs- /
Feuerschutzeinrichtungen durfen nicht aul3er Funktion gesetzt oder
verandert werden. Die Vorschriften zur Brandschutzverhiitung sind
far jeden Bewohner verbindlich.

*Gedndert mit Beschlissen vom

22. Benutzung des Personenaufzuges: Der Personenaufzug steht allen
Hausbewohnern zur Verfiigung. Er darf nach der Aufzugsverord-
nung nur entsprechend der Bedienungsanweisung benutzt werden.
Insbesondere darf die im Fahrkorb angegebene Personenzahl bzw.
Hochstbelastung nicht Uberschritten werden, um den Fahrstuhl
nicht zu Uberlasten. Kleinkindern ist die Benutzung des Aufzuges
nur in Begleitung Erwachsener gestattet. Die Eltern sind verpflichtet,
darauf zu achten, dass ihre Kinder nicht am oder im Aufzug spielen,
damit Unfalle, unnétige Stromkosten und eventuelle Beschadigun-
gen vermieden werden. Die Etagentlren des Aufzugs sollen nur
zum Ein- und Aussteigen geo6ffnet und auf keinen Fall offen festge-
stellt werden. Bei Stérungen und Notféllen ist der Hausmeister so-
fort zu verstandigen bzw. bei Personeneinschluss der Notrufknopf
im Aufzug zu betatigen und den Anweisungen entsprechend Folge
zu leisten. Lastentransporte, sofern sie behdordlich zugelassen sind,
dirfen nur nach Abstimmung mit dem Hausmeister durchgefihrt
werden, der sich vor und nach Benutzung von dem einwandfreien
Zustand des Aufzugs zu Uberzeugen hat. Eventuelle Beschadigun-
gen gehen zu Lasten des Verursachers.

Hausverwaltung Hans Schmidt GmbH & Co. KG Kleinenbroicher Str. 2 // 41238 Monchengladbach
T 02166984990 // F 0216698499 9 E info@hvsmg.de W hvsmg.de // Telefonzeiten: MO.-FR. 8.00-13.00 Uhr



